Kaufméannische Verwaltung

Die Hausverwaltung Meilenstein regelt fiir Sie die finanziellen Aspekte Ihrer Immobilie zuverldssig,
sicher und umfassend:

Erstellung der jéhrlichen Abrechnungen der Bewirtschaftungskosten fiir Eigentiimer
Erstellung des Wirtschaftsplanes

Durchfiihrung der jéhrlichen Eigentiimerversammlung inkl. Protokollfiihrung
Gangzjdhrige Beratung (Eigentiimergemeinschaft und Verwaltungsbeirat)
Hausordnung: Aufstellung und Mitwirkung bei der Einhaltung

vollstdndige Objektbuchhaltung, Eingéinge, Zahlungen, Kontofiihrung
Vertrédge fiir die Gemeinschaft

Uberwachung der Dienstleistungen

Geldverwaltung inkl. Fiihren des Instandhaltungskontos

Rechnungskontrolle und -anweisung

Mahnung nicht gezahlter Nebenkosten (Mahnbescheid oder Rechtsanwalt)
Zusammenarbeit mit externen Dienstleistern wie Techem, Ista

Technische Verwaltung

Zur Instandhaltung und langfristigen Wertsicherung bietet Ihnen die Hausverwaltung Meilenstein
ein kompetentes technisches Management als Inklusivleistung:

e regelmiBige Objektbegehungen

e Beratung und Auftragsvergabe

e Uberwachung - Terminiiberwachung bei Angeboten, Auftrigen, Ausfiihrungen,
Schlussrechnungen

e Einleiten von SofortmaBnahmen in dringenden Fillen wie Rohrbruch-, Brand- und
Sturmschédden

e Schadensmeldung an die Versicherung bei Schiden am Gemeinschaftseigentum

e Uberpriifung von Allgemeinflichen wie z. B. Treppenhaus und Gartenanlagen sowie der
Gebidudetechnik

e Organisation des Hausmeisterservice

e Schliissel-Bestellungen

e Veranlassen der Priifung und Wartung von Sicherheitseinrichtungen (Heizung, Aufzug,
Blitzschutzanlage, Liifteranlage, Notbeleuchtungen, Garagentore, Brandschutz-
einrichtungen etc.) durch Handwerker, Sachverstidndige und Technischen
Uberwachungsverein (TUV).

e Abschluss von Wartungsvertrigen fiir alle vorgeschriebenen wiederkehrenden Priifungen

Beauftragung von Kleinreparaturen

Instandhaltung und Instandsetzung

Regie bei Modernisierungs-, Sanierungs- oder Umbaumafnahmen

Allgemeine Verwaltung

Telefon- und Schriftverkehr mit den Wohnungseigentiimern, Behérden, Handwerkern und

Dritten, fiir gemeinschaftliche Belange



Rechtliche Verwaltung

In Zusammenarbeit mit Rechtsanwdlten sind Sie mit der Hausverwaltung Meilenstein auf der
sicheren Seite:

Verwaltung gemif Teilungserkldarung, Wohnungseigentumsgesetz (WEQG)
Vertragsmanagement

laufende Priifung und Verbuchung der vereinbarten Nebenkosteneingénge
Mahnwesen bei Zahlungsriickstinden

Gerichtsverfahren - Bearbeiten von Gerichtsverfahren nach § 43 WEG, wie z.B.
Hausgeldklagen, Beschlussanfechtungen etc.

Zusatzleistungen

Um den Eigentiimern eine umfassende Information und Werthaltung des Grundbesitzes zu bieten,
erhalten Sie weitere Serviceleistungen. Diese Zusatzleistungen sind kostenfrei und mit dem
pauschalen, jdhrlich zwischen Eigentiimerversammlung und Verwaltung vereinbarten
Verwaltungsentgelt abgegolten.

Niederschrift: Jedem Wohnungseigentiimer wird eine Kopie der Beschliisse der
Eigentiimerversammlung ohne besonderen Nachweis an die letzte schriftlich gemeldete
Adresse zugestellt.

Instandhaltungsriicklage - Die Anlage der angesparten Instandhaltungs-Riickstellungen
werden dem Verwaltungsbeirat bei der Belegpriifung nachgewiesen und den Eigentiimern
bei der jahrlichen Versammlung mitgeteilt.

Einsicht in Unterlagen - Jeder Miteigentiimer erhélt Einsicht in alle Unterlagen der
Gemeinschaft innerhalb der Biirozeiten (nach vorheriger Terminvereinbarung) im Biiro der
Verwaltung.

Tagesordnung zur Eigentiimerversammlung - Der Inhalt der Tagesordnung wird gemeinsam
mit dem Verwaltungsbeirat abgesprochen und festgelegt.

Beschlussentwiirfe - Um einen ziigigen und reibungslosen Ablauf in der Eigentiimer-
versammlung sicherzustellen, bereitet die Verwaltung, soweit moglich, Beschlussentwiirfe
zu den einzelnen Punkten der Tagesordnung vor.

Belegpriifung durch den Beirat - Die zur Belegpriifung notwendigen Unterlagen und Belege
werden an den Verwaltungsbeirat fiir die jahrliche Belegpriifung auler Haus zur Verfligung
gestellt, damit die Belegpriifung ohne Zeitdruck und mit Ruhe durchgefiihrt werden kann.



Mehrleistungen einer Verwaltung

Es kann vorkommen, dass durch einzelne Miteigentiimer, Dritte oder durch umfangreiche
Instandsetzungen fiir die Gemeinschaft zusdtzlicher Aufwand ausgeldst wird, der von der
Verwaltung bei Vertragsabschluss nicht kalkulierbar ist. Diese Mehrleistungen werden von der
Verwaltung gesondert abgerechnet und soweit moglich und vereinbart, dem verantwortlichen
Miteigentiimer direkt weiterbelastet.

e Lastschriftverfahren - Nichtteilnahme am Lastschriftverfahren fiir Hausgeld und
Sonderumlagen. Zu Lasten des Verursachers.

e Mahnungen (trifft den Einzeleigentiimer) - Mahnungen und Abmahnungen an
sdumige/verantwortliche Miteigentiimer. Zu Lasten des Verursachers.

e FEigentumswechsel - Bearbeiten von Eigentumswechsel (z.B. Information des Erwerbers,
andern der Stammdaten, Auskiinfte/Einsicht in die Unterlagen usw.) und falls erforderlich -
Zustimmung zum Verkauf gemif3 § 12 WEG vor dem Notar. Zu Lasten des Verkdufers.

e Gerichtsverfahren - Bearbeiten von Gerichtsverfahren nach § 43 WEG, wie z.B.
Hausgeldklagen, Beschlussanfechtungen etc. Uber die Antriige und Ergebnisse von
Verfahren nach § 43 WEG (auller Hausgeldklagen) werden die Eigentiimer in Kurzform
durch Rundschreiben informiert.

e Versicherungsschiden im Sondereigentum - Mitwirken bei Schadenssuche/-beseitigung und
Abwicklung von Versicherungsfillen im Sondereigentum.

e Aufwendige Instandsetzungen - Mitwirken bei aufwendigen Instandsetzungen und
Sanierungen, nach vorheriger Information an den Verwaltungsbeirat.

e Einberufung und Abhaltung auB3erordentlicher Eigentiimerversammlungen - Die ordentliche
Eigentiimerversammlung ist einmal jéhrlich im Verwalterentgelt enthalten.

Eine auBerordentliche, d. h. zusétzliche Versammlung, muss separat berechnet werden.

e Fotokopien - Fotokopien einschlieBlich Personalkosten fiir Mehrleistungen. Zu Lasten des
Verursachers.

e Fahrtkosten / Porto



